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AVIZ
referitor la propunerea legislativa de modificare si completare
a Legii nr.230/2007 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari

Analizdnd propunerea legislativa de modificare si completare
a Legii nr.230/2007 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, transmisd de Secretarul
General al Senatului cu adresa nr.B583 din 10.11.2015,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil propunerea legislativi, cu urmatoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativa are ca obiect modificarea si completarea
Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, interventiile legislative vizand, potrivit
Expunerii de motive, ,,introducerea unor reglementari care sd vind in
beneficiul proprietarilor de locuinte si in scopul profesionalizarii
functiilor de administrator si cenzor din conducerea asociatiilor de
proprietari”.

Propunerea legislativd face parte din categoria legilor ordinare,
iar in aplicarea dispozitiilor art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei,
republicatd, prima Camera sesizata este Senatul.

2. Semnaldm cd doud propuneri avand continut similar
prezentului proiect au fost Tnaintate spre avizare Consiliului Legislativ
de catre Secretarul General al Senatului cu adresele
nr.B136/10.04.2008, respectiv nr.B557 din 11.11.2009 primind
avizele favorabile, cu observatii si propuneri, nr.515/5.05.2008,



respectiv nr.1481/9.12.2009. Aceste propuneri legislative au fost
respinse de cdtre Camera Decizionala.

3. La titlu, pentru o exprimare specifica stilului normativ, este
necesara reformularea, astfel:

»Lege pentru modificarea si completarea Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari”.

4. Tn acord cu cerintele de tehnica legislativa, partea introductiva
a articolului unic trebuie redactati astfel:

,wArticol unic. - Legea nr.230/2007 privind infiintarea,
organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I nr.490 din 23 iulie 2007, cu
modificérile i completérile ulterioare, se modifica si se completeaza
dupa cum urmeaza:”.

5. Pentru o exprimare specifica stilului normativ, aviand in vedere
si observatia de mai sus, propunem reformularea partilor dispozitive
ale pct.1-4, astfel:

»1. La articolul 3, litera k) se modifici si va avea
urmaitorul cuprins:”;

»2. Articolul 15 se modificA si va avea urmitorul
cuprins:”;

3. Alineatul (2) al articolului 21 se modifica si va avea
urméitorul cuprins:”;

4. Alineatul (1) al articolului 35 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:”.

Avand in vedere ci interventiile legislative de la pct.1, pct.3 si
pct.4 modificd doar cite o singura literd, respectiv un singur alineat
din art.3, art.21, respectiv din art.35, este necesard eliminarea
mentiunilor ,,Art.3”, ,,Art.21” si ,,Art.35” din fata textelor propuse.

6. La pct.1, in ceea ce priveste norma propusd pentru lit.k),
pentru un spor de rigoare in exprimare, este necesar ca expresia
,,publicat sub formd de copie” si fie inlocuitd prin expresia ,,a cirui
copie se afiseazd”. Totodatd, referitor la sintagma ,,sau in anumite
locuri vizibile public”, recomandam sa fie prevazute expres locurile in
care se poate afisa copia atestatului.

7. La pct.2, referitor la textul propus pentru art.15 alin.(1),
pentru unitate terminologicd cu art.3 lit.b), recomanddam inlocuirea
sintagmei ,,51 nu din cea privati” prin sintagma ,,si nu din cea
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individuala”. De altfel, apreciem cd introducerea sintagmei ,,si nu din
cea privatd” in textul de lege lata al art.15 este redundanta, avand in
vedere cd ipoteza juridicd a acestuia vizeazd exclusiv inspectarea,
repararea ori inlocuirea elementelor din proprietatea comuna.
Totodata, utilizarea sintagmei ,,cazurile de urgentd reald”, fard a se
face referire la elementele care caracterizeaza ca fiind reale a cazurilor
de urgentd, face ca norma si fie insuficient de clard, ceca ce afecteaza
predictibilitatea acesteia.

La norma propusa pentru alin.(2), semnaldm ca utilizarea unor
expresii precum ,,Delegatul sau delegatiile asociatiei de proprietari nu
au dreptul de a incidlca (...) dreptul de proprietate privati (...) cu
exceptia cazurilor” este contrard stilului normativ, deoarece, potrivit
prevederilor art.53 alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicata,
exercitiul unor drepturi fundamentale poate fi restrans doar prin lege,
astfel incat nu se poate vorbi de dreptul unei persoane de a incilca
drepturi ale altor persoane. Totodatd, apreciem cid expresia ,,nu au
dreptul de a incdlca sau verifica modul de viatd a proprietarului
respectiv precum si dreptul de proprietate privatid a acestuia” nu este
suficient de clard, ceea ce face ca norma sa fie lipsitd de
predictibilitate. Propunem revederea acesteia.

8. La pct.3, referitor la textul propus pentru art.21 alin.(2),
semnaldm c3 utilizarea sintagmei ,,cu profil economic sau similar”
conferda normei un caracter echivoc, imprecis, astfel incat este necesara
reformularea corespunzitoare, precizandu-se expres profilul studiilor
solicitate pentru cenzori.

9. La pct.4, semnaldm ca textul propus pentru art.35 alin.(1)
necesitd a fi dezvoltat, astfel incat sa capete precizia specifica actului
normativ, deoarece formularea ,,in domenii apropiate ca specializare
functiei solicitate”, fiind insuficient conturatd, poate genera
interpretdri eronate si, prin urmare, poate conduce la aplicarea
neunitard a legii.

10. La pct.5, avand in vedere ci se intentioneazid completarea cu
un nou alineat, este necesarad reformularea partii dispozitive, astfel:

,,J. La articolul 46 se introduce un nou alineat, alin.(2), cu
urmatorul cuprins:”.

Referitor la norma propusi pentru art.46 alin.(2), semnalam ca
de lege lata, a art.28 este deja reglementatd ipoteza serviciilor publice
de utilitdti pentru care proprietarii au incheiat contracte de prestari de
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servicii sau de furnizare cu caracter individual. Astfel, alin.(1) al art.28
prevede cd ,,Asociatia de proprietari poate intermedia servicii intre
furnizori si proprietarii consumatori, in special cu privire la serviciile
publice de utilitati, pe baza unor contracte de prestiri de servicii sau
de furnizare cu caracter individual. Pentru contractele de furnizare cu
caracter individual, drepturile si obligatiile cu privire la serviciul
furnizat apartin, pe de o parte, furnizorului si de cealalti parte,
proprietarului.”

Totodatd, mentiondm cd norma previazutd de art.28 este mai
completd, prevazind si ipoteza recuperdrii debitelor provenind din
respectivele contracte. Astfel, se prevede ca ,,(2) Pentru recuperarea
debitelor cu privire la serviciile publice de utilitdti, furnizorul
serviciului va actiona impotriva proprietarilor restantieri.”

De asemenea, la alin.(3) al art.28 este prevazut si continutul
serviciului de intermediere, astfel: ,,(3) Serviciul de intermediere din
partea asociatiei de proprietari constd in: repartizarea facturilor catre
proprietari prin lista de platd lunard, incasarea si plata sumelor
reprezentand contravaloarea consumului facturat, Instiintarea
furnizorului cu privire la debitori.”

Bucuresti

Nr. /2g/ /f. 12 Do/



EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 230/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007
Lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

1 promulgata prin D. nr. 698/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Decret pentru promulgarea Legii privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari

2 modificéri prin L. nr. 175/2010 M. Of. nr. 502/20 iul. 2010 modificd art. 13

Lege pentru modificarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si funclionarea asociatiilor de proprietari

3 modificari prin  D.C.C. nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011 suspendd pentru o perioadd de 45 zile
Decizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de prevederile art. 26 (termenul se implineste
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art. la 31 iulie 2011) dupd care opereazd

26 din Legea nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si

functionarea asociatiilor de proprietari dispozifiile art. 147 din Constitufie

4 admisa exceptie D.C.C. nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011

de neconst. prin pegizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art.
26 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari

[4,]

modificari prin L. nr. 76/2012 M. Of. nr. 365/30 mai 2012 modificd, la 1 septembrie 2012, art. 6 alin.

Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind (6)
Codul de procedura civila

Nota: v.De la data intrarii in vigoare a Codului de procedura civild, referirile din cuprinsul actelor normative la
hotdrarea judecatoreasca "definitiva si irevocabild” sau, dupd caz, "irevocabild” se vor intelege ca fiind facute la
hotérarea judecatoreasca "definitivad". In cuprinsul celorlalte acte normative in vigoare, sintagma "puterea de lucru
judecat/puterea lucrului judecat” se inlocuieste cu sintagma "autoritatea de lucru judecat/autoritatea lucrului
judecat"; Ori de cate ori prin legi si prin alte acte normative se face trimitere la Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale ori la "societatea comerciald/societétile comerciale”, dupa caz, trimiterea se considera a fi
facutd la Legea societétilor nr. 31/1990 ori, dupd caz, la societatea/societatile reglementaté/reglementate de

Legea nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare”.

6 modificari prin 0. U. G. nr. 44/2012 M. Of. nr. 606/23 aug. 2012 prorogd termenul de intrare in vigoare a

Ordonant3 de urgenta privind modificarea art. 81 din Legea nr.  Legii nr. 134/2010 pdnd la 1 februarie 2013
76/2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civild

aprobaté prin L. nr. 206/2012 M. Of. nr. 762/13 nov. 2012

7 modificari prin  0.U.G. nr. 4/2013 M. Of. nr. 68/31 ian. 2013 prorogd termenul de intrare in vigoare a

Ordonanta de urgenta privind modificarea Legii nr. 76/2012 Legii nr. 134/2010 pénd la 15 februarie
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul 2013

de procedura civild, precum si pentru modificarea si

completarea unor acte normative conexe

aprobaté cu modificari si L. nr. 214/2013 M. Of. nr. 388/28 iun. 2013
completéari prin

8 modificéri prin L. nr. 214/2013 M. Of. nr. 388/28 iun. 2013 aprobd cu modificdri i completari O.U.G.

Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgent3 a Guvernului nr. 4/2013
nr. 4/2013 privind modificarea Legii nr. 76/2012 pentru

punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul de

procedura civild, precum si pentru modificarea si completarea

unor acte normative conexe
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' 9 completat prin L. nr. 34/2015 M. Of. nr. 172/12 mar. 2015

Lege pentru completarea art. 36 din Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari

10 completat prin L. nr. 277/2015 M. Of. nr. 847/15 nov. 2015

Lege pentru completarea art. 10 din Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari
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introduce lit. g) la art. 36

introduce alin. (2) la art. 10
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